FWP 5.0 WORTLAUT — erganzender 2. Auflageentwurf 1

Gemeinde Sankt Martin am WollmiRberg

Flachenwidmungsplan 5.0 — erganzender 2. Auflageentwurf

Am 14.12.2023 hat der Gemeinderat der Gemeinde St. Martin am WéllmifSberg den Beschluss
Uber die Auflage des Entwurfes des Fldchenwidmungsplanes 5.0 gefasst. Die 6ffentliche Auflage
erfolgte vom 29.01.2024 bis 29.03.2024. Aufgrund eingebrachter Einwendungen seitens der
Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung erfolgte seitens des Gemeinderates u.a. eine
Priifung der vorgesehenen Festlegungen des §9 , Erhaltenswertes Orts- und Strafsenbild”. Der
Gemeinderat kam zum Schluss, Adaptierungen und Ergénzungen im gegenstindlichen §9
gegeniiber dem 1. Auflageentwurf vorzunehmen und werden diese Festlegungen inkl. den
zugehdrigen Erlduterungen hiermit als ergdnzende 2. Auflage neu aufgelegt.

VERORDNUNG

81 Rechtsgrundlage

(1) Der Gemeinderat der Gemeinde Sankt Martin am WollmiBberg hat in seiner Sitzung am
26.06.2024, gemalR §38 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010)
idF LGBI 73/2023, den Beschluss gefasst, Erganzungen im §9 ,Erhaltenswertes Orts- und
StralRenbild” des Wortlautes gegenliber dem 1. Entwurf des Flachenwidmungsplanes 5.0,
welcher zwischen 29.01.2024 und 29.03.2024 6ffentlich aufgelegt wurde, vorzunehmen.

(2) Die Auflage des ergdnzenden 2. Entwurfs erfolgt im Zeitraum von 15.07.2024 bis
09.09.2024.

§9 Erhaltenswertes Orts- und StraRenbild

Aufgrund des besonderen Erscheinungsbildes wird das Ortszentrum von Sankt Martin am
WollmiBberg, gemaR der zeichnerischen Darstellung, als ,erhaltenswertes Orts- und
StralRenbild“ (EOQ) gemaR Planzeichenverordnung 2016 festgelegt. Hierflir werden gemaR
§26 (2) StROG 2010 nachfolgende Gestaltungsvorgaben fiir Neubauten? festgelegt:

1 Fiir Zu- und Umbauten sind die Festlegungen als konkrete Zielsetzungen der Gemeinde zu sehen (vgl. Ausfiihrungen
im Erlduterungsbericht)
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(1)

(2)

(3)

(4)

Vorgaben zur Bebauung

Hauptgebadude sind ausschlielllich in offener Bebauungsweise zuldssig.
Hauptgebaude sind hangparallel zu errichten.
Hauptgebaude sind in den Hang zu bauen, nicht vor den Hang.

Dacher von Hauptgebduden sind ausschliellich als Sattel- oder Kriippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 30° bis 50° auszufiihren. Giebel und Erkervorbauten sind
in untergeordnetem AusmaR zulassig.

Dachdeckungen sind ausschlielRlich in den Farben Rot, Braun oder Grau auszufiihren.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausschlieflich dachintegriert oder dachparallel
mit technisch geringstmdglicher Hohe auszufiihren.

Vorgaben zur Hohenentwicklung

Die maximale GeschoRRanzahl fiir Hauptgebdude wird mit 2 VollgescholRen festgelegt.
Bei maximaler GeschofSausnutzung von 2 VollgeschoRen betragt die maximale
Kniestockhohe 0,5m und ist die Errichtung von Gauben und eingeschnittenen
Terrassen nicht zulassig.

KellergescholRe sind zuldssig und diirfen talseitig ebenerdig ausgefiihrt werden.

Vorgaben fiir Gelindeverdnderungen

Geldandeverdanderungen (Bdschungen, Stiitzmauern und Steinschlichtungen) sind
dauerhaft begriint auszufihren

Ausnahmen

Ausgenommen von diesen Festlegungen sind kommunale/6ffentliche Bauten.

Sankt Martin am WéllmiBberg, fir den Gemeinderat
Juni 2024 Bgm. Johann Hansbauer
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Ad §9 Erhaltenswertes Orts- und StraRenbild

Das Ortszentrum von St. Martin am WollmiRberg, rund um das Gemeindeamt, die Kirche und
das Feuerwehrristhaus, ist bereits seit mehreren Generationen im Flachenwidmungsplan als
»erhaltenswertes Orts- und StraBenbild“ (EOQ) festgelegt. Es handelt sich um eine
stralendorfliche  Struktur mit sehr homogenen, regionstypischen Gebduden und
landwirtschaftlicher Nutzung, liberwiegend in leichter Hanglage. Aufgrund seiner erhéhten Lage
auf dem WolimiBberg bietet dieser Bereich nicht nur einen einzigartigen Fernblick auf das
Koflach-Voitsberger Becken sowie die Gebirgsketten der Stub- und Gleinalpe, sondern ist vor
allem die markante Kirche von vielen Talbereichen, besonders dem genannten Koflach-
Voitsberger Becken, aus grofSer Ferne gut sicht- und erkennbar.

Die Kirche bildet den markanten und hochsten Punkt im Ortszentrum. Im direkten Anschluss
befinden sich teilweise auch noch zweigeschoRige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschol3, die
gegenliber den weiteren Gebduden ebenso eine groRere Hohe aufweisen. Davon abgesehen ist
der Bereich aber gepragt durch Einfamilienwohnhauser und landwirtschaftliche Hofstellen.
Diese Objekte sind fast zur Ganze als eingeschoRRige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschol
ausgefiihrt und somit als ortstiblich zu definieren. Teilweise wurden die Keller-/UntergeschoRBe
talseitig ebenerdig ausgefiihrt. Lediglich vereinzelte Wohngebadude und teilweise Wirtschafts-
gebdude weisen keinen DachgescholRausbau auf. Die Bestandsobjekte sind durchwegs mit
rechteckigen sowie L-férmigen bzw. T-férmigen Grundrissen mit Giebel- und Erkervorbauten
errichtet. Als Dachformen sind, bis auf wenige Ausnahmen, ausschlieBlich Satteldacher,
teilweise mit Kriippelwalm, ausgefiihrt. Als Dachdeckungen sind (iberwiegend kleinformatige
Deckungsmaterialien, ausschlieBlich in den Farben Rot, Braun und Grau, vorzufinden.

Aufgrund der besonderen Sichtwirksamkeit innerhalb dieses schiitzenswerten und sensiblen
Gebietes werden zur Sicherstellung einer harmonischen Einfligung bzw. Weiterfiihrung der
zuklnftigen Bebauung in das Orts- und StraBenbild konkrete Gestaltungsvorgaben fir
Neubauten, unter Bezugnahme des §26 (2) StROG 2010, festgelegt. Flir Zu- und Umbauten sind
die Festlegungen als konkrete Zielsetzungen der Gemeinde zu sehen und sollen, wo immer
moglich, auch Anwendung finden. Die Festlegungen generell auch fiir Zubauten zu verordnen,
konnte in Ausnahmefillen jedenfalls zu Problemen filihren, vor allem, wenn bereits die
Bestandsobjekte diesen widersprechen.

Aufgrund des vorherrschenden StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes sind Hauptgebaude
ausschlieBlich in offener Bebauungsweise zuldssig. In den teilweise vorhandenen Hangbereichen
sollen die Hauptfirstrichtungen der Hauptgebaude grundsatzlich hangparallel errichtet werden,
um ein Vordringen in den Landschaftsraum, eine Uberhéhung der Gebiude und die
Gelandeveranderungen bestmoglich hintanzuhalten. Dahingehend sind Hauptgebaude in
Hanglage auch in den Hang und nicht vor den Hang zu bauen. GroRflachige Geldande-
veranderungen durch Anschiittungen kénnen zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des
StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes beitragen. Daher sollen Geldndeanpassungen vorwiegend
durch hangseitige Abgrabungen und nicht durch talseitige Anschiittungen erfolgen. Wird das
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Gebaude in einem Bereich mit einem mittleren Gefdlle von mehr als 5° errichtet, dann kann man
grundsatzlich von einer Hanglage ausgehen. Ebenso kann jedenfalls, unabhangig vom mittleren
Gefalle, von einer Hanglage ausgegangen werden, wenn das unterste Geschol} (KellergeschoR)
talseitig ebenerdig ausgefiihrt wird.

Naturlicher Gelandee

,bauen in den Hang“ (skizzenhafte Darstellung)

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbebauungen und der topografischen Verhaltnisse wird die
Gescholigkeit fiir Hauptgebdaude mit maximal 2 VollgeschoRRen festgelegt. Wenn die maximale
GeschoRanzahl von 2 VollgeschoRen ausgenutzt wird, darf die Héhe des Kniestockes maximal
0,5 m betragen. Diesbezliglich ist bei einem allfalligen DachgeschoRausbau darauf zu achten,
dass die Errichtung von Gauben oder eingeschnittenen Terrassen nicht zuldssig ist. Die
Belichtung hat, wenn diese liber die Dachflachen erfolgen soll, somit ausschliellich lber
Dachflachenfenster zu erfolgen. Damit soll sichergestellt werden, dass das optische
Erscheinungsbild von maximal zwei GescholRen jedenfalls erhalten bleibt. KellergescholRe sind
grundsatzlich zulassig und dirfen talseitig ebenerdig ausgefiihrt werden.

Da, wie bereits angefiihrt, das Satteldach, teilweise mit Krippelwalm, dominiert, sind fir Haupt-
gebaude ausschlieBlich diese beiden Dachformen anzuwenden. Entsprechend dem Gebiets-
charakter hat die Dachneigung zwischen 30° und 50° zu liegen und sind die Dachdeckungen
ausschlieBlich in den Farben Rot, Braun oder Grau auszufiihren. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind in die Dachflachen zu integrieren oder dachparallel mit technisch geringstmoglicher Hohe,
unter Berlicksichtigung der erforderlichen Hinterliftung der Module, auszufiihren.

Da es sich in diesem Bereich liberwiegend um Hanglagen handelt, erfolgen keine konkreten
Festlegungen hinsichtlich Maximalwerte fiir Gelandeveranderungen. Ebenso sind in manchen
Bereichen jedenfalls StitzmaRnahmen wie Stlitzmauern oder Steinschlichtungen erforderlich,
weshalb diese auch nicht ausgeschlossen werden. Diese kdnnen jedoch eine grolle Fernwirkung
bzw. allgemeine Auffilligkeit im Ortsbild verursachen und sind daher Gelandeverdnderungen,
sowohl Béschungen, Stiitzmauern als auch Steinschlichtungen, dauerhaft begriint auszufiihren,
um jedenfalls eine bessere Einfligung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen.

Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit offentlichen Mitteln und im Sinne einer
Verfahrenserleichterung fiir eine rasche Bebauung gelten die Festlegungen nicht fir
kommunale/6ffentliche Bauten wie beispielsweise Schule, Kindergarten oder Gemeindeamt.
Die Gemeinde hat ohnedies die Intention, dass sich kommunale Bauten jedenfalls in das
bestehende Strallen-, Orts- und Landschaftsbild einfligen. Es handelt sich dabei im Allgemeinen
um Bauten mit besonderen Zwecken, deren Nutzung im Vordergrund steht. Ferner handelt es
sich oft um Gebdude, die aufgrund ihrer Nutzung, gegeniiber den Bestandsbebauungen eine
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wesentlich groRBere Dimension aufweisen. Daher ist es fir 6ffentliche Bauten nicht immer
zielfihrend, diese Bestimmungen zur Ganze einzuhalten. Als Beispiel sei hier das im Zentrum
befindliche und im Jahr 2021 errichtete Feuerwehrristhaus angefiihrt. Aufgrund des
Flachdaches, widerspricht dieses Gebdude grundsatzlich den vorangefiihrten Festlegungen.
Durch die Dimension des Gebaudes wiirde jedoch eine Einhaltung der Bestimmungen dazu
fihren, dass durch das festgelegte Satteldach unter Berlicksichtigung der zuldssigen
Dachneigungen eine massive Uberhéhung gegeniiber den Bestandsgebauden entstehen wiirde.
Trotz Flachdach fligt sich das Objekt jedoch gut in das StraBen- und Ortsbild ein, vor allem da
eine besondere Gestaltung der Fassade erfolgte (geflammte, dunkle Holzfassade).
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Abgrenzung ,Erhaltenswertes Orts- und StraBenbild” (Auszug aus dem 1. Auflageentwurf des
Flachenwidmungsplanes 5.0, unmaRstéablich)

ERHALTENSWERTES ORTSBILD
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